B £ A oo
wé.i:l:‘.;‘:.‘;.’:.‘.‘;.'.'-ca fa INFORME TECNICO
- ‘ PRGA1-107

empresa Férrea regional

REGIOTRAM DE OCCIDENTE Pagina 1 de 3

INFORME TECNICO - PREDIO No. PRGA1-107

1. JUSTIFICACION Y ALCANCE

Dentro de las actividades de la Empresa Férrea Regional — EFR en el contexto del proyecto
Regiotram de Occidente, se encuentra la gestion socio predial de las areas de terreno
requeridas para el traslado de redes del proyecto, para esto, se estan adelantando las
etapas para la adquisicion de los predios privados identificados.

En la elaboracion de los insumos prediales, se requiere realizar la verificacion de las
condiciones de desarrollabilidad del predio conforme lo dictado en el articulo 33 de la Ley
1682 de 2013 y considerando los parametros normativos establecidos en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Madrid.

De igual manera, lo hasta aqui expuesto, y de acuerdo a la instruccion del comité predial de
la Empresa Férrea Regional, se tuvo como resultado la autorizacion por parte del comité
para realizar la adquisicion total del &rea de terreno soportado en lo que se detalla en este
informe.

Asi las cosas, se requiere incorporar lo concluido en el presente informe en la elaboracién de
oferta de compra respectiva.

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Identificacion Predio | PRGA1-107
Direccién: | Lote de Terreno

Municipio: | Madrid

Departamento: | Cundinamarca
Matricula Inmobiliaria: | 50C — 1520845
Cédula Catastral: | 254300102000000280091000000000

3. IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

Nombre Identificacion
MARIA ERNESTINA ACERO DE ROJAS C.C: 20.521.213

4. ESTUDIO TECNICO

El andlisis técnico se centra en analizar si puede realizarse la adquisicién de superiores a las
requeridas para la ejecucion del Proyecto Regiotram de Occidente en lo que tiene que ver con
el traslado de redes segun lo establecido en el “Acta Predial de Redes No 1, determinando si
dichas areas “no son desarrollables para ningun tipo de actividad por no cumplir con los
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parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de
zonas criticas o de riesgo ambiental o social”

4.1 Concepto de Desarrollabilidad:

Conforme al concepto emitido por la Secretaria de Planeacién del municipio de Madrid, se
establecié que teniendo en cuenta lo determinado en el Acuerdo 017 de 2006, por el cual se
revisa y ajusta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Madrid, se determina que el predio
hace parte de la Zona Urbana Institucional de Consolidacion.
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:] ZUInD - ZONA URBANA INSTITUCIONAL DE DESARROLLO
T zUInC - ZONA URBANA INSTITUCIONAL DE CONSOLIDACION

E::'_'] ZExin - ZONA DE EXPANSION INSTITUCIONAL
Bl ZoNA DE IMPLANTACION DE INDUSTRIA RURAL

% Yo \ i | CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
o % MBS0 S i ZONA DE IMPLANTACION DE INDUSTRIA
REPIRIERBEN S l RURAL (CON RESTRICCIONES) _

FUENTE: Mapa 04, Usos dei Suelo Urban PBOT Madrid.

ARTICULO 34: EL ARTICULO 64 DEL ACUERDO 024 DE 2000, QUEDARA ASI:
Articulo 64. Caracteristicas de las zonas homogéneas.

(..

4. Zona Urbana Institucional De Consolidacion (ZUInCo)
Se refiere a aquellas zonas en las cuales se han conservado desarrollos institucionales.

(...

So pena que dentro de las determinantes de las condiciones de uso y edificabilidad del poligono
normativo no se establece el area minima de subdivision, para tal fin debe considerarse
ademas lo dispuesto en los siguientes apartes del PBOT de Madrid:
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“Articulo 79. Licencias Urbanisticas y sus clases

(...)
“Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los numerales 2 y 3 del presente articulo,
se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de &reas y frentes minimos establecidos en
los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes de la subdivision y/o el
reloteo deberan contar con frente sobre via publica vehicular o peatonal y no podran
accederse por zonas verdes y/o comunales.”(...)

“Articulo 8. Estructura prioritaria regional

Corredor Férreo, Tren de la Sabana de Occidente. Es una red de comunicacion con los
municipios vecinos de orden regional, basado en la reactivacion del transporte ferroviario. El
area de proteccion a la via Férrea esta constituida por dos franjas paralelas al eje de la via,
con ancho de 20.00 ML cada una, dentro de los 12.00 ML iniciales no podra existir ningin
tipo de arborizacion u obstaculo que condicione el adecuado funcionamiento del sistema
férreo. Sobre los 8.00 ML. finales del area de proteccion se podran localizar parques, vias,
senderos y ciclo-rutas, pero su disefio, manejo y control sera concertado entre la Empresa o
entidad propietaria 0 administradora de la linea férrea y el Municipio. En ningln caso se
permitiran usos diferentes a los anteriormente descritos salvo los que tengan relacion directa
con el funcionamiento del sistema férreo. El Municipio deberd adelantar acciones conjuntas
con sus vecinos colindantes para la negociacion con Ferrovias y en el corto plazo deberan
incorporarse dentro de los proyectos municipales los requerimientos para el funcionamiento
del mismo.”

Asi las cosas, es claro que los predios que se encuentran adyacentes a la via férrea deben
cumplir con el precepto de contar con frente sobre via publica y debe dejar libre la franja de
retiro de los 20 metros de la linea férrea, en tal sentido, conforme a la ficha predial se tiene un
area total de terreno remanente de la adquisiciéon de 48,34 m? que se encuentra dentro de las
franjas de corredor y asi mismo quedaria sin frente directo a via, la misma no cumple los
preceptos dados en el PBOT de Madrid y en tal sentido no seria desarrollable, por lo cual se
hace necesario realizar la adquisicién total del mismo.

Como conclusién del andlisis realizado, se tiene que para el predio PRGA1-107 debe realizarse
la adquisicion total del mismo.

ALD
C.C. 80.224.238 de Bogota D.C.
T.P. 25335164073 CND.

Reviso: Francisco Javier Cuervo del Castillo — Asesor



